IMMOBILIENMARKT

28 | HAND

Was Eigentiimer beim Verkauf beachten sollten

Umzug geplant?

Vorwiegend private Griinde ver-
anlassen jahrlich rund 9 Millio-
nen Deutsche zu einem Wohn-
ortwechsel - Ein Deutscher
zieht im Durchschnitt rund 4,5
Mal um - Ob Zwischenmiete
oder Verkauf sollte individuell
gepriift werden.

Die Liebe, ein neuer Job, Fami-
liengriindung: So vielfaltig die
Beweggriinde fiir einen Umzug
sind, so unterschiedlich kénnen
Immobilieneigentiimer damit
umgehen. ,0b ein sofortiger
Verkauf oder eine Zwischenver-
mietung in Frage kommt, hangt
von vielen Faktoren ab - wie
etwa der Haltedauer. Aber auch
finanzielle und personliche
Aspekte spielen eine Rolle®,
erldutert Peter Sarta, Verkaufs-
leiter bei Mr. Lodge. Nachfol-
gend skizziert der Experte drei
Szenarien.

Wohnungswechsel fiir

den Partner

Der hdufigste Grund, warum
Menschen einen Umzug auf sich

nehmen, ist in Deutschland die
Liebe. Wenn selbstgenutztes
Wohneigentum vorhanden ist,
ist aber Besonnenheitangesagt.
Vielleicht ist eine mdblierte
Vermietung auf Zeit die bessere
Option fiir das zuriickgelassene
Zuhause ist, besonders, wenn
die Moglichkeit einer Riickkehr
nicht auszuschlieBen ist. Liegt
die Wohnung zudem in einer der
A-Stadte wie Miinchen, reichen
womdglich die Mieteinnahmen
der ehemaligen Wohnung, um
die Mietkosten der neuen Im-
mobilie zu decken. Bei Kauf ei-
ner neuen Immobilie kann der
Mietzins unter Umsténden den
Kredit und die Tilgung finanzie-

ren.
Liegt der Kauf der bislang selbst
genutzten Immobilie allerdings
weniger als zehn Jahre zuriick,
ist Vorsicht geboten: Durch eine
folgende Vermietung unterliegt
der Eigentiimer bei einem spa-
teren Verkauf innerhalb von 10
Jahren nach Erwerb der Steu-
erpflicht auf VerduBerungsge-

winne. Fiir diesen Fall gilt also
rechtzeitig abzuwdgen, ob ein
Verkauf nicht sofort nach einer
Selbstnutzung erfolgen sollte.

Lebensabschnitts-Immobilie:
Aus dem Apartment wird ein
Haus

Ob Kern-, Herkunfts- oder
Patchwork-Familie: Sich &n-
dernde  Familienstrukturen
gehoren gleichfalls zu den
wichtigsten Motiven fiir einen
Wohnortwechsel. Experten
sprechen von der so genannten
Lebensabschnittsimmobilie.
Beim klassischen Fall von Fa-
miliengriindung muss groRe-
rer Wohnraum her, haufig auf
dem Land mit Garten und einer
groBeren Anzahl von Zimmern.
wHier lohnt es sich, einen Blick
auf das Verhéltnis zu werfen:
Was ist die aktuelle Immobilie
im Vergleich zu meiner Wun-
schimmobilie wert?*, erklart
Sarta. Denn: Durch den Verkauf-
serlds ldsst sich der Eigenkapi-
talanteil fiir die Finanzierung
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der neuen vier Wande erhthen —
und damit die Finanzierung auf
ein besseres Fundamentstellen.

Mobile Deutsche: Rund zehn
Prozent aller Haushalte ziehen
jedes Jahr um.

Foto: ummelden.de

Umzug wegen Job: Preissteige-
rungen machen Verkauf leicht

Rund jeder zweite Deutsche
hat in seinem Leben schon min-
destens einen berufshedingten
Umzug hinter sich. Betroffene
sollten sich die Frage stellen,
ob es sich um einen dauerhaf-
ten Standortwechsel handelt
oder ob sie nach wenigen Jahren
wieder zuriickkehren. Ist diese
Frage nicht hinreichend ge-
klart oder steht ein temporérer
berufsbedingter Auslandsauf-
enthalt an, kann die VerauBe-
rung unter Umstdnden warten.
Gleichzeitig sollten Betroffene
jedoch bedenken, dass sich
durch das aktuelle Preisniveau
sehr gute Verkaufserlose erzie-
len lassen. Die Nachfrage ist
zudem hoch, da der Markt wie
leergefegt ist. Wer in Miinchen
nach 1993, aber noch vor dem
Jahr 2009 gekauft hat, kann
je nach Lage und Qualitdt ei-
ne Wertsteigerung in der Héhe
des zwei- bis dreifachen des
Einstandspreises realisieren.

IMMOBILIENVERKAUF WOHNUNGEN

IMMOBILIENANKAUF

Universitaten und Hochschulen

+ LETZE CHANCE nur noch wenige Apartments —zu Sonderkonditionen!
+ AUSBLICK von der eigenen Dachterrasse in den Englischen Garten

+ RAUMWUNDER Apcnmemgro@en von ca. 25 m? bis 45 m?
+ ANBINDUNG U-Bahn-Haltestelle in Gehweite [, kurze Wege zu

>>SONDERPREISE ZUM SCHLUSS<<

+ PRAKTISCH Fitness indoor/outdoor und Backshop in der Anlage
+ INSICHT Rohbau schon fast fertiggestellt

TOPANGEBOTE ZUM ZUGREIFEN:

DT-Apartment ca. 28 m* WAl. € 274.900,-
DT-Apartment ca. 29 m’ WHl. € 283.900,-

DT-Apartment ca. 35 m’ WAl. € 337.900,-
DT-Apartment ca. 45 m” WAl. € 399.900,-

Minchen-Freimann

SONDERBERATUNG:
S

/So 11-14 Uhr an der Baustelle

Energiebedarfsauswels liegt noch nicht vor.

Alleinveririeb

walser

Freisinger LandstraRe 13, 80939 Miinchen

Tel. 089 /66 59 60

www.walser-immobiliengruppe.de

Ein Objekt der

Mii. Moosach: Bingener Str. 2 Zi
57m?, West-Loggia, ruh. u.
griine Lage, Bj 96, 3. OG, Lift,
sofort beziehb. 428.000 € + TG,
prov.frei T 0171/9594211

*Pasing/Laim 4 Zi. Traumwoh-
nung! Grosser Sonnenbalkon,
ruhig, 99 gm, excl. renoviert
mit Privatsauna sep. WC, 177
kWh/m?a, hell! Frei 729.000 €
T: 08131 2774672

IMMOBILIENVERKAUF

HAUSER

Raith Ilnmobilien GmbH sucht dringend - Hauser, Grundstiicke
und Wohnungen zum Kauf und zur Miete. Fir Verkaufer kostenfrei.
Rufen Sie uns an! Tel. 089/89054500 www.raith-immobilien.de

Altere Hiuser und
Grundstiicke gesucht

IMMOBILIEN
Wir bewerten und  vermitteln

Ihre Immobilie. Fir Verkéufer
kostenfrei - sprechen Sie einfach [N
mit unserem Hern Schwarz. gl
www.rsi-immobilien.de

Familie sucht Reihenhaus v. Priv.
a. Renovierung 089 90420843

ilie sucht

Nh. Grafing, 2 DHH, hochwertig
kernsaniert, Wfl. ca. 245m?,
Terr., kl. Gart., EA 152 u. Gas,
Erstbez. Tel.: 0160 98765445

Provisionsfrei von privat RMH
Unterhaching bez. frei Wfl. ca
118qm ren. bed. Terr. kl. Gart.,
Garage Euro 820.000,--
01633412434, 01639196609

Von priv. RMH Bj. 72, 170 gm
Grundfl.,, WFL ca. 115 gm, in
Neukeferloh Energiebedarf 205
kWh/m?a 750.000 € + 10.000 €
Garage Tel: 0176 99414332
oder 089 7259561

Wir bauen schliisselfertig
Ihren Traum, .. Stein fir Stein.
Friedrich Schauer GmbH,
2 Tel.: 080 32-18 96 90,
2 i de

Junge

Baugrundstiick in ruhiger Lage ¢

(auch mit Altbestand) in Gra-
fing, ABling und léndlicher
Umgebung. Tel.: 0174 7844527

Solvente Familie mit 2 Kindern
sucht provisionsfreien Bau-

=

Netter Pilot sucht in Minchen und Um-
geb. 2-3-Zi-Whg. bis 650.000 € z. Kauf
PerVita Immob. Tel. 089/203134 05

jg. Fam. sucht Grundstiick oder
Haus T. 0170-8489890

Miinchner Familie sucht alteres
Haus oder Grund im Miinchen-
Ost/Stadtnihe Prov. 20.000€
Tel.: 0172 8979256

Schriftstellerin sucht 2-Zimmer-Woh- |
nung, ruhig und schén gelegen, ca. 50-65 m*
in guter Lage, bevorzuge Oberhaching oder
Umgebung mit Duschbad — Wenn Sie etwas
Passendes anbieten kénnen freuen wir uns
auf lhren Anruf!

|walser..

Tel.: 089 / 66 59 60

wwwalsermachts.d

platz (a. mit Altbestand) zw.
400 u. 500 m? fiir EFH in Bald-
ham/Vaterstetten. Belohnung!
Tel.: 0172 2693863 od. 08106
3804630

LEIBRENTE
Wir kaufen lhre Immobilie.
Sie behalten ein Wohnrecht auf

Lebenszeit und geniellen die
mtl. Zusatzrente.

www.immobilien-zirm.de
Tel. 0170/893 59 45

K2 #
www.schauerbau.de

Wir suchen stéindig neue Grundstiicke!

HTG &

IMMOBILIENANKAUF

Thre mAnsprechpartner fir Immobilien

e Anzeigen e Beilagen ¢ Online

gewerbliche Kunden: Telefon 089/46 2335-203
Fax 089/462335-299 - immobilien@hallo-verlag.de

private Kunden: Telefon 0 89/46233 55

WARUM ERST ENTRUMPELN?
Ich kaufe Ihre Immobilie auch
mit Inventar! T 0171-4470090

Diskrete & schnelle Ak

Kaufe ETW/Haus/Grund so-
fortige Kaufent. T:089 663366

Familie sucht von Privat 3-4 Zi-
‘Whg. Tel.: 0177 4737077

35 JaHRE ERFAHRUNG
und 100% fiir Sie da, wenn es um
Ihre Immobilie geht. Direkt vor Ort im
Hachinger Tal und in Miinchen.
Neutrale und kostenlose Wertermittiung
Ihrer Immobilie und Ihres Grundstiicks
Projektentwicklung und Planung
Sprechen Sie mit uns!
@ 089 615 007 30
HTG Immobilien GmbH, Unterhaching
Bahnhofsweg 10 htg-immobilien.de

Kaufe Ihre Immobilie auf Leib-
rente Tel: 089 208039677

Sie wollen gut verkaufen? Spre-
chen Sie mit uns! Wir vermit-
teln Immobilien erfolgreich s.
1986. Kopf Immob. 089 495851
info@koepf-immobilien.de

e FAMILIENBETRIEB seit 40 Jahren

Wir suchen laufend fiir solvente,

vorgemerkte Kunden
o

Wohnungen, Hiuser
und Grundstiicke!

Heike Borchers, Fachwirtin der Grund-

stiicks- und Wohnungswirtschaft (IHK),

Immobilien, Tel. 089/ 611 50 01

E-Mail: info@immobilien-borchers.

Probleme
mit lhrer Immobilie?
Dann her mit lhrem
Problem!!!
Wir lieben die Herausfor-
derung u. ProblemIdsung.

Kostenlose Erstberatung

GmbH
r- Voss Immobilien
Herr Voss 089 - 542151-21
www.voss-gmbh.de
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Hohe BuBgelder bei Nicht-Vorlage des Energieausweises

Energieausweis ist Pflicht

Energieausweis: der Bandtacho
mit Energieeffizienzklassen

Neue

gemak

— Der Bandtache reicht nurnoch von 0 bis =250 kWh pro Quadratmeterund Jahr.

g (EnEV) 2014:

~ Zusdtzlich wird der Energiebedarf des Gebaudes einer Effizienzklasse von.
d

AtbisH

Beispiel: Das dargestelite Haus
entspricht der Effizienzklasse C.

[dhnlich wie bei Elekt;

Endenergiebedarf dieses Gebaudes | -

85 Whi(ma)

Primarenergiebedart dieses Gebliudes

50 kwhi(ma)

der
i fin kiWh pro O

undlahr):

3
<ns

Ein Haus, das nicht mehr als 10 Liter Ol pro Quadratmeter und Jahr benétigt, fillt unter die Ener-

tand 1/2013

Seit Inkrafttreten der Energie-
einsparverordnung 2014 (EnEV
2014) muss der Vermieter oder
der Verkdufer einer Immobilie
dem Interessenten den Ener-
gieausweis des Gebdudes vorle-
gen. BeiNichtbeachtung drohen
BuBgelder bis zu 50.000 Euro.
»Die Vorlage muss spatestens
bei der Besichtigung der Woh-
nung oder des Hauses erfolgen.
Dies kann auch durch einen
deutlich sichtbaren Aushang
odereindeutlichsichtbares Aus-
legen wéhrend der Besichtigung
geschehen. Nach Abschluss des
Kauf- oder Mietvertrages muss
der Energieausweis unverziig-
lich tibergeben werden®, sagt
Dr. Ulrike Kirchhoff, Vorstand
von Haus & Grund Bayern. Bei
Immobilienanzeigen im Inter-
net oder in Printmedien gilt es
zu beachten, dass die Anzeige
die Art des Energieausweises,
den Wert des Energiebedarfs
bzw. -verbrauchs, die wesent-
lichen Energietréger, das Bau-

enzklasse enthilt. Von dieser
Pflicht sind lediglich private
kostenfreie Annoncen, wie bei-
spielsweise durch Aushang an
schwarzen Brettern von Super-
markten, ausgenommen.

Vermieter und Verkéufer soll-
ten dariiber hinaus auch auf die
Giiltigkeit des Energieauswei-
ses achten: ,Energieausweise
haben eine Giiltigkeit von zehn
Jahren ab dem Ausstellungsda-
tum. Eigentiimer sollten daher
vor dem Verkauf bzw. der Ver-
mietung priifen, ob der Energie-
ausweis noch giiltig ist*, rdt Dr.
Kirchhoff. Benttigt der Eigentii-
mer einen neuen Ausweis, kann
er sich beispielsweise an die
Architekten-, Ingenieur- oder
Handwerkskammern wenden.
Diese fiihren eine Listen mit
ausstellungsberechtigten Per-
sonen. Auch Kaminkehrer sind
Ansprechpartner, wenn es um
einen Verbrauchsausweis geht,
der in der Regel bei Privatver-
kdufen von Gebraucht-Immobi-

gieklasse C. jahr sowie die Energieeffizi- lien geniigt.
VERMIETEN VERMIETEN VERMIETUNG SONSTIGES MIETGESUCHE
WOHNUNGEN 3- UND 31/2 ZIM. R . . ]
310gm L in Vaterstet- Kleines Haus mit groBem Garten Suche 1 Zi-App. ii-Ost ab

?ﬂ Tun Sie sich den
Stress nicht an!

oder verkaufen
Ihre Immobilie! 089 46289114

VERMIETEN
1-UND 1 1/2 ZIM.

M-Ost mobl.App.750KM 6806716

M-Ost mob. Zi €360 p.P. 6806716

Zi mobl. Nihe S Bahn, NR, €280
Miete, Tfk. Tel.: 0160 3229448

Steinhéring: ruh. 3-Zi-Whg., gr.
S-BIk, ca. 90m?, gr. Bad, evtl.

ten an ruhigen Mieter zu ver-
mieten. Tel.: 089/955389

el
gesucht. Tel. 0151 16524852

01.09.19 Tel.: 0177/4295406

n

Keller, Gge. Su. Nachmieter.
immokontakt.mki il.com  Sché Gart dstiick in
Grafing zu vermieten, {ib.
Oberdorfen: 3,5-Zi.-Whg., 90m?, 600m?, eingezdunt, Garten-

2 gr. BLK, geh. Ausst., 830,-€
+ 130,- €NK+ZMMKT ab
01.09.19, Tel. 08081~ 9553702

Pastetten: 3-Zi-Whg. 73 m2,
1. OG, Blk., Kellerabt., Stellpl.
+ Garage, EBK gg. Abl, ab
1. Aug., 760,- € + NK + KT,
Tel. 0151 21122389

VERMIETEN HAUSER

haus. Tel.: 08092 9703

MIETGESUCHE

Suche App. Tel.: 0162 7171124

Tel.: 0174 1753512

lizisten Ehep. m. 2 KI-Ki. su.
4-Zi-Whg., max. 900,- € KM,

Suche eigene 4 Wiinde, arbeite in
Vollzeit, 1-3 Zimmer Wohnung
Tel.: 0175 6803470

Zum Thema: Datenschutz
Frau D. aus Miinchen fragt: Gelten die neuen Daten-

schutzbestimmungen auch fiir Vermieter, die nur eine

oder zwei Wohnungen vermieten?

Antwort: Die verschérften Bestimmungen der Europaischen
(DSGVO) gelten seit 25. Mai 2018 auch fiir alle privaten

Echte Haarer-Familie sucht
Haus in Haar zum mieten.
Tel.: 0179 5454085

Vermieter, unabhéngig von der Zah! der Wohnungen. Danach ist das Erhe-
ben, Speichern und Verarbeiten von Personendaten nur zuldssig, wenn eine
Rechtsgrundlage dies ausdriicklich gestattet (sog. Verbot mit Erlaubnisvor-
behalt, Art. 6 Abs. 1 DSGVO). Rechtsgrundiagen sind:

Mii-Ost 1-Zi-App. Souterr.,
‘Wochenendh., 450,-inkl.
Tel.: 0176 48755326

1ZKBBKaKeDi, qm36, 3. Stock,
Dah-Ost, ZH, KM590, NK100
E: popeytakko@gmail.com

Pastetten: 1-Zi-Whg., 33 m?, OG,
Blk., Kellerabt., Stellpl.,, EBK
gg. Abl,, ab sof. od. spat., 356,-
+ NK + KT, Tel. 08124 1350

Waldtrudering: 1-Zi-App, helle
Kiiche/Bad/Stid-Blk, 1. OG, ca.
30m?, in ruh., verkehrsglinsti-
ger Lage ab 1.8. v. priv. z.
verm. 400 € + 50 € TG-Platz +
100 € NK. Tel.: 089 4307063

VERMIETEN
2- UND 2 1/2 ZIM.

Baldham S4 Excl. 2 Zi.-Whg. 80
qm in 2 Fam. Haus mit Garten-
ant. teilmobl. Netto 1280 € +
NK priv. 08106 6283

2 Zi.-Whg. SW-BLK in 1. OG, in
Kirchheim zu verm. 61m? . KM
750 €, TG-Stellplatz, NR, keine
Haust., Kiiche geg. Ablose, An-
fragen: 089 90139333

Doppelhaushilfte Lengdorf
Giinstig zu vermieten zum
Selbstausbau / Handwerker
450 gm Grund / 100 gm Wfl
Tel.: 0151 14978888

VERMIETUNG
GEWERBLICH

Biiros 19m?, 36m? 60m?, 92m?,
135m?, T.0172 8916000

Steinhoring, Laden/Biiro m. La-
ger, 80m?, Tel.: 0151 40620955

Sonderangebot je qm 6,90 € statt
7,90 € helles, {ibersichtliches
GroBraumbiiro 140 qm mit La-
stenaufzug in 85521 Riemerling
, Otto-Hahn-Str. 34 ab sof. zu
vermieten (Lastenaufzug vor-
handen) Tel: Matthias Jung-
mann 089 954575190

Schaner, ruhiger Raum 18 qm
in Log-Praxis Vaterstetten, zentral
gelegen, halbtags/nachmittags
ab sofort zu vermieten.
Keine HP!

Tel. 0 8106/30 3168

Paar mit festem Einkommen
sucht Whg. m. Blk. ab Sept. o.
Okt. bis 1200€ warm

0179/4081895

Taffe 60erin sucht dring. 2-Zi-
Whg. i. Berg am Laim o. Um-
gebg. WM max 800 Euro
Tel.: 0170 8245814

W + Sohn (22) suchen helle 3 Zi +
Blk. ab 60m? in BAL und Um-
gebung unter 1000€ warm Mie-
te Tel.: 0174 6617493

i 2.B. die Erhebung von Verbrauchsdaten zur Erstellung

der Betriebskostenabrechnung;

Datenschutz-

RA Rudolf Stiirzer
Vorsitzender
HAUS + GRUND
MUNCHEN

 berechtigtes Interesse, z.B. Weitergabe von Daten an Handwerker zur Terminvereinbarung fiir die

Ausfiihrung von Reparaturen in der Wmmng,

{iber die Vor-

 Rechtspfiicht des Vermieters, z.8.

gegeniiber dem Mieti
miete, damit dieser priifen kann, ob bei der veriangten Mlem die Bestimmungen der Migtpreisbremse:

eingehalten sind (§ 556 g BGB);

« Einwilligung des Mieters, allerdings nur dann, wenn diese freiwillig ohne jeglichen Druck erteilt

‘worden ist.

Ferner gilt der Grundsatz der

Art. 5Abs. 1¢ DSGVO.

dass nur solche

Daten erhoben werden diirfen, die fiir einen bestimmten Zweck zeitnah bendtigt werden. Eine Erhebung
von Daten aus Interesse, Neugier oder weil sie vielleicht irgendwann gebraucht werden konnten, ist

unzuldssig.

Bei der Neuvermietung einer Wohnung bedeutet dies z.B., dass Daten nur stufenweise erhoben werden
dirfen: Bei der Besichtigung der Wohnung darf von Mietbewerbern beispielsweise nur Name und

abgefragt werden, nicht aber

Femer darf

die Vorlage des Personalausweises verlangt werden. Kopieren, Einscannen oder Abfotografieren ist

2-Zimmer-Wohnung gesucht in
Mii.-Englschalking-
Johanneskirchen-Daglfing.
Freundliches Ehepaar,
berufstatig 0176 67728237

Krank Pflegedienst-
Leitung in Festanstellung m. 2
Kindern (11/14J) sucht ab so-
fort 3-4 Zi-Whg. WM-1200€
Tel.: 0176 32058586

Alleinst. Rentnerin (NR) sucht
glinstige 1,5-2Zi-Whg. m. Blk.
o. Garten i. Raum Trudering/-
Perlach/Berg a. Laim. Uber-
nehme gerne kleine Reini-
gungsarbeiten Tel.: 089 426402

der Mieter ein konkretes Anmietungsinteresse bekundet hat. Besonders sensible Daten (Art. 9 DSGVO)
wie zB. der ethnischen Herkunft, der Gesundheit, der sexuellen Orientierung oder dem Sexualleben,
aber auch der religiosen oder politischen Weltanschauung diirfen grundsétzlich nicht bzw. nur in eng

begrenzten, mnwﬁllen ermben ‘werden.

ir die Zwecke, fir die sie

wurden, nicht mehr

7 DSGVO). Letztlich

&wﬂammu&uuMlamuamhaedmgtmmnmrmvenamen 0bund welche
ppersonenbezogenen Daten verarbeitet wurden, eine erteilte Einwilligung in die Verarbeitung jederzeit
2u widerrufen, die Berichtigung unrichtiger Daten zu verlangen und sich bei der Aufsichtsbehérde zu
beschweren.

Kestenfrole Rechts-, Steuer- und Bauberatimg fiir Mitglieder in




